ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafati de 1400 m 2.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului
nr. 130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafata de 1400 m?2, referatul de
aprobare al acestuia inregistrat la nr. 72096/17.07.2023, precum si raportul Directiei
arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr. 72113/17.07.2023;

- avand n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 72078/17.07.2023

- avand Tn vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

PUZ: «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» a domnului Dumitru Nicu, inregistratd la Primaria
municipiului Focsani cu nr. 56611/30.05.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de urbanism nr. 717 din 27.06.2022 prelungit pana la data de
27.06.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6 alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii  Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter», municipiul
Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300,
pe terenul in suprafatd de 1400 m 2, conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective la S+3E+4R si Spatiu comercial la parter» - municipiul
Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300,
pe terenul in suprafatd de 1400 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3
(Incadrare in zond), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri urbanistice -
zonificare), nr. 6 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare urbanistica), nr.
7 (Desfasurare Stradald), nr. 8 (Circulatia Terenurilor), 9 (Reglementare Edilitare),
care fac parte integranta din prezenta hotarare

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia Existent3)
nr. 5 Solutie acces — drum colector propus prin PUG), nr. 6 (Reglementari urbanistice
— zonificare), nr. 7 (Reglementari Urbanistice — plan de mobilare urband), nr. 8
(Reglementari Ediliatre), nr. 9 (Circulatia Terenurilor), 10 (Reglementare Urbanistice
— Ilustrare Urbana), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite
hotdrarea insotita de documentatia de aprobare a PUZ «Elaborare PUZ pentru
construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter», in
vederea Tnregistrarii reglementarilor aprobate, cdtre Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Vrancea.

Art.5. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie
publicd locald, agricultura domnului Dumitru Nicu, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea si Primarului Municipiului Focsani, conform legii,



care va asigura executarea hotardrii prin Serviciul administratic publica locala,
agricultura, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LIVIU - GEORGE MACOVEI

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 22 SEPTEMBRIE 2023
Nr. 289
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HOMANIA ANEXA [ﬂf;ﬁ
JUPETUL YRANCEA HOITARAREA NRL DIN
MUNFCHPIUL, FOCUSANE aF g,

CQONSULEUL LEOUAL

Nr. 130548/ 20.12.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI! PUBLICULUI

privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
Y"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R S1 SPATIU COMERCIAL LA PARTER”
municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numir cadastral 66300, T. 166, P. 8539, pe terenul
in suprafati 1400 mp.

Avind in vedere solicitarea ficutd de cétre domnul PDumitrs Nicu, in calitate de
beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal "ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4R SI SPATIU
COMERCIAL LA PARTER?”, municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numér cadastral
66300, T. 166, P. 8539, pe terenul in suprafatd 1400 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltini regionale
s turismului or. 2701/2010, si ale Hotarérii Consiliwdui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4RSI SPATIU COMERCIAL LA
PARTER” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 717 din 27/06/2022 de citre Primiiria
Municipiuiui Focgani.

La Priméria Municipiului Focgani an fost depuse de catre Global Proiect SRL, in calitate
de elaborator al documentatiel mentionate, tipul de panou i, cerere inregistratd la Priméria
Municipiului Focsani, cu nr. $5571/29.06.2022, cat i anuntul de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrata sub nr. 121138/23.11.2022

S-a procedat la afisarea la avizierul Priméiriei municipiului Foesani §i s-a ficut
publicarea pe website-ul Primi#iriei municipiului Focsani conform referatelelor uor.
68029/05.07.2022 si 121782/23.11.2022. Astfel, acest tip de afisaj — la avizier si pe website ~ a
fost afigat in perioada 07.07.2022 — 07.08.2022 (model panou 1) si 28.11.2022 - 28.12.2022,
adici minimum 25 de zile calendaristice, in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdirii P.U.Z. prin afisarea panoului publicitar de
tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afigajului a fost 29.06.2022, iar perioada afisérii a fost 29.06.202 —
23.07.2022 (panou 1) iar pentru panoul tip 2, perioada afisirii: 23.11.2022 - 17.12.2022, adica
intr-o durata de minimum 25 de zile calendaristice.

In pericada 07.07.2022 — 28.12.2022, pe website-ul Primariei Focgani, la seciiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., se regaseste postatd lucrarea preliminard denumitdi P.U.Z

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judelu! Viancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 500; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primaried@iocsant info: www focsaniinfo

FOCSANI



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbané - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

YELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R S1 SPATIU COMERCIAL LA PARTER”.

Anun{am prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 iar pentru panoul tip 2 perioada de postare de site se incheie in data de
23.12.2022.

Au fost informati vecinii adiacenfi cu privire la intenfia de elaborare a documentatiei
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER?” prin adresa nr. 84116/23.08.2022.

Nu au fost inregistrate la sediul Primiriei municipiului Focsani observatii sau obiectiuni
cu privire la documentatia mentionaté.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primiriei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului $ef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Cristi Valenfin Misaila Marta Carmen Ghiufd
ARHITECT SEF, iNtocmiIT,
George-Danig] Paduraru-Coban Ramona Ivan

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

LIVIiU - GEORGE MACOVEI] SECRETARUL GENERAL AL

MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

RI/ZEX

@)

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Veancea
Tel. 0237 235 000; 0237 239 590, Fax: 0237 216 700;
E-mail: primariedifoosani info: www focsani info

FOCSAN]
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CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE -

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenului studiat, de realizare si utilizare a constructiilor propuse, de pe terenul
regiementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentu! Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului i

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat pgirantermediul 'altb‘r‘qi!a huri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si congg
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA:

urmatoarele acte normative:
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Focsani, revizuit din
septembrie 2017; SO e T T \
- Regulament Local de Urbanism din 06§20;gw
- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin o’erdfm:fm,, | %i
- Codul Civil; “ e |
- Normativ P 118/1999 - Normativ de Si Urénta 2 Foc. af ructul or | i
- legea nr.184/2001 privind orgamzareq sg e$< tarea pro I de- arhitec ,

republicata; P

- Legea 350/2001 privind amenajarea tegntonﬂuiﬁf'm urbanismulies

republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si ahnele

masuri pentru realizarea locuintelor; -\_
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru

5.C. GLOBAL FROIECT B5.R.L. FOOCSANI




stabilirea obiectivelor, actiuniior si masurilor de dezvoltare a Inralitatiln,
FC BaZS Ghalizei twiticriteriale a Situatiei existente ;

- H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constrycti Cu destinatia de locuinte so spatii comerciale dir
Municipiul Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrulyi imobiliar sj publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr, 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentry aprobareg
O.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica sj regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

echipamentelor pentru agrement;
- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in

- Conditiile de calitate 3 aerului - STAS 12574/87;

- C.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciciabile :

- O0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 ¢y privire la factorul de mediu sol;

- Nivelu! de Zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.UZ.: st
£ CONSTRUIRESS,

A SHPLAE; autodaat

FERTORE B
.2

IS P ]
wnme A AT

- PUZ aprobat - Dinita, lucrare executata; wr LG rindo.05,
- PUZ aprobat - 5.C. Giobal Project S.R.L., lucrare dxecutatd; - "2ty :

LOCUINTE COLECTIVE D+P+5E, lucrare in Curs de-exBuutias oL’ c
-~ PUZ aprobat - Tribunalul Vrancea prin Co ani%[gaﬁ € p.@ it
CONSTRUIRE PALAT DE JUSTITIE VRANCEA: PR (4 < '?
LoF _*

TR SPR% 043
Planul Urbanistic General are caracter de reglement spe @
dezvoltarij urbanistice a unej zone din localitate sk ¢ @riud% ederiWﬁé
nNecesare atingerii obiectivelor sale, et

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, p@ﬁrﬁatﬂa/reélemetarile e
urbanism - permisiyni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurj;or

si conformarea constructiilor din zona studiata.




3.2. Prezentui regulament cuprinde norme pentru incinta studiata s;
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvingd

urmatoarele categorii de interventii:

- mentinerea ca functiune principala in zona studiata, ia care se doreste
reglementarea cu zona destinata locuintelor colective cu spatiu comercial la
parter, cu regim de inaltime maxim S+P+3E+4R, cu dotari conexe sij
complementare pentru incinta in suprafata de 1400.00mp.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PAST AREA INTEGRITATII MEDIULUI ST
PROTEJAREA | _T-RI'M'O.NIUL'IJI-.NATURAL!ﬁSI..’C_O.NS_I RUIT: .
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sz nu deranjeze
vecinatatile.

Dezvoltarea durabila a asezariior umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: €conomice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

cele pentru depozitarea reziduuriior industriale, se v “Eimpl“&sd{_ﬁi’éifén;@filA
avizate de organele teritoriale de specialitate, Ia dist '*ﬁé’g‘gg'}e}g gg;mmé
conform Ordinului Ministrulu Sanatatii nr. 536 / 23 06.14¥' s B e aFe 2l
e, _Ain_

‘ Prkitant ~a

gt

A1, S.C. GLOB A L PROIECT S.R.L. FOCSAN]




2.2.2, Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor sia
constructiilor aflate in intravilap
Pentru aprovizionarea cy apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabiia (put forat)
- Surse de Suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta sj numai dupa €
(retea centralizata de alimentare cy apa potabi itatir) Cfpoc ANt

A t
MUNICPIOLU T o

Sursele, constructiile si instalatiile ¢ n
retelele de distributie S€ vor proteja prin jinkti

- Zonelor de protectie sanitara cy reqi

- Zonelor de restrictie conform regleme

- Asigurarea unor cantitati minime dela
gospodaresti si publice: - 501 /0m/zi-ins
instalatij centrale;

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabifa
corespunzator unui consum de 12 ore, ‘

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cy apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara sj
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea Pe O raza de
3.00m;

- Taluzarea terenulyj din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

si legaturi ale reteje; de apa potabila cy retel eﬁfé’ti';__,
Gc-l Ay ] v: JR?AN%S'A

. T PE
Peie R

2.2.3. Salubritate, generalitati RN 05 262
Atat in scopul protectiei mediului natural si antrogic catwsi It s'c‘bpe:rl'apa(

dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional sj compozitional.
Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiuiui, mai ales
ele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In Caz contrar se vor Jua
masurile necesare, jar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in

vigoare.,




ne pot fi drept mode| de urmat,

P.U.Z., aceste da
Zonificare,

Se vor respecta conditiile impuse rin g
conform Certificatulyi de Urbanism nr, 7 7 A A
Primaria Municipiulyi Focsani. V

2.3.2. Autorizarea executarii constryctiiNr-sgface cO Conditia respettedi
Indicilor maximi admisibili P.O.T. sj C.UT. bt Dilistysein pr. U.Z..

Pentru zona studiatg - conform L 'LﬂﬁmﬁWka a si
completata, autorizarea oricarui obiectiy care presupune modifica%
aduse P.U.G. asupra distanteior fata de limitele laterale sij Posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimulyi de
construire, functiunii Zonei, inaltimi; maxime admise, P.O.T,, C.U.T. sj
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,, aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cy legislatia

Procentul de OCupare a terenulyj - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata Ja sol cu constructii s; reprezinta
Faportul dintre Suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat, P.O.T. stabiiit pentru o Z0na este valabil sj obligatoriu pentry fiecare

parcela (teren) apartinatoare zonei, Practic, P.O.T. arata cat din Suprafata se
OCupa cu constructii sj cat reprezinta Spatii libere sj plantate. pPrin utilizarea

- " r g I’J,'\ PU.ICEA
Autorizarea executarij constructiilor si a altor i Tl de lucrarispreei

infrastructura, parcaje garaje, etc., se vor face sj qONFRRTAREG LHRPANSH

arpcs Fayeg }'}‘”'Q"‘“ ~ 2 P
;;;f‘ l@_ win @ ,_:.9‘?' 4

Arbinnt "-3{ !

-M - -

S.B.GLDBAL PROIECT S.R.L. Focsani




2.4.2, Amplasarea Constructiilor fata de aliniament,
Autorizarea EXecutarii constructiilor se face in conditiile respectarii

cladirii, linia gardului, a lotului).
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele

locale de urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuaruiui, alinierea fatadelor existente;'im"ptejmuirﬁe
existente etc.).

Retragerea stradala din prezenta documentatie de urbanism zonala va fj
conform plansei U02.0 Reglementari - Zonificare, respectiv 3.00m.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
Posterioare ale parcelelor,

distantele minime obligatorii fata de limitele laterale sj posterioare conform
plansei U02.0 Reglementari - Zonificare (zona edificata pentry constructii), In
viitoarele etape de priectare se vor respecta atat zona edificata rezultata pe
plansa U02.0 Reglementari - Zonificare, cat si viitoarele Propuneri rezuitate din
studii aprofundate pentru asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pPompieri si in
acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.
Limitele edificabile impuse prin prezenta documentatie de urbanism
conform plansej U02.¢ Reglementari - Zonificare va fi de minim
de vest, de minim 2.00m pe latura de nord, de minim : R
Autorizarea oricaryi obiectiv care presu
dsupra distantelor fata de limitele laterale sj
prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaty
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretihe
Pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfal if rezulte nici uE

, Salubritate, securitate i caz

studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

mijloacelor de stingere a incendiilor. T . T P ICEA
Autorizarea executarii constructiilor sj amena;%qde orice felseswa|face
numail daca sunt asigurate si accesurile pietonale, JrespunmatoarEiMBbrtante o
AT E T Y

destinatiei constructiilor. wr. [ in20.-05 2"

ArFitoat ~o
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Organizarea circulatiei se va face in conformitate cy Propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.7..

2.7.1. Parcelarea AL,\TJEX}\C\P\UL s
Autorizarea executarii parcelarilor este pefinis L WARODEH :
prevederilor din R.G.U. sj a prescriptiilor din H. 96" L 0 1

2.7.2. Regim de inaltime Y e

Autorizarea executarii constructiilor se facd cy¥8sp %W —
inaltime prevazyt in documentatiile urbanistice P\, .-‘§a1%g. L.,

Regimul de inaltime va rezulta din inaitimea medie.aSbnet; orF §a
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de d niveluri cladirie imediat
invecinate (conform R.G.U.).

o L

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se Propune reglementarea
regimuiui de inaltime maxim admisibil S+P+3E+4R, P[ESETIptii conform- plamsei

U02.0 Reglementari - Zonificare. Lr CENAAREA
Tea  TOREI L L JREANISM
» - ] pn\",f NI
2.7.3. Aspectul exterior g constructiilor r;r; \C, i 06,05.%2p

Autorizarea €xecutarii constructiilor este permis; numai gaca agpqpt.u-i
exterior nu distoneaza Cu aspectul general al zonej - cpnform R.G.U.........
Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilo

VERZI SI IMPREIMUI RI:

2.8.1. Parcaje

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara domeniului
public,




de la parter, propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L,
345/2019.

- Art. 6.2, Pentry constructiile comerciale vor fi pr,euazute/g;')é;j’i‘ve_ftﬁ. i
plantate, cu rol decorativ sj de agrementinexteriorul cladirii salhin c
interioare - 2.00-5.00% din suprafafa tg;gtaﬁ&jtérenufu_iz, PU € ae

- Art. 6.9. Pentry constructiile de locuiht %
plantate, in functie de tipul de locuire
2.00mp/locuitor.

J—

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa e qg}g@ff_éf:,,«

~ plantarea cej putin a unui arbore |a fie .00 mp di"teren in zZonele
de protectie sj amenajarea de spatii plantate pe cca. 40.00% din suprafata dintre
aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore I3 fiecare 100.00 mp ih zona
rezidentiala si de dotari, ’

conform plansei UQ2.0 Reglementari - Zonificare., ,\r"',' HREA
T L PAHISH
2.8.3. Imprejmuiri *}g;”‘&@' 5.20
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta {de reﬁu\rggigﬁy&d%riie dln

R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli;

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament ge Tda garaurT oy

partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m.

Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii,
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din

materiale Corespunzatoare say elemente de vegetatie, in functie de dorinta
beneficiarilor,




RIPTII SPECIFIC
SLSUBZONELOR FUN

i dadl

R T T T Rk
% HESEIVING: . enn s p
Tha s TORIL o, o JREANISH

“ppet i M oH)
% .’lcg‘.‘s‘ ' ’% @S\LM

Functiuni de baza permise pPrin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Activitatj / constructie cy destinatie mixta - locuinte colective CU spatiy
comercial la parter, cu regimu| maxim de inaltime S+P+3E+4R;

studiat, inclusiy S€parari intre zonele functionale din aceasi parcela;

- C) Amenajare de spatii verzij sj plantate;

- d) Amenajare de ajej Carosabile si spatij de parcare supraterane sj Subterane;
- ) Amenajare acces stradal auto sj pietonal,

- f) Amenajare de retele si echipamente edilitare;

5.0. GLOBAL PROIECT S.R.L. FDCsANG




functi
stabili

! IUNI INTERZISE: |
¢ constructii sj amenajari incompatibile cy
pentru zona respectiva prin P.U.Z, ;

* realizarea unitatilor de productie ¢y
trafic intens:

¢ activitati poluante, productie industnia

° orice lucrari de terasament care pot ka
parcelele vecine say Care impiedica evacuarea

amvg__a%e scurgerea ﬂ;?i%e
A@:eftéjgaa&er@ﬂm eorice,

e




._ LOR INTRE ELF; DGR

intre cladirile de pe aceeasi parce frebuie ba fie g

pentru a permite intretinerea acestora, accesul mji B St

incendiilor sj utilizarea corespunzatoare prin il
insorire, salubritate sj securitate, -

i

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII ST ACCESURI: . =
Calea de comunicare dintre terenu! generator de P.U.

autoturisme exista rute ocolitoare pPrecum Strada Cezar Boliac ~ Strada Republicii
- Strada Cuza Voda, sau Strada Cezar Boliac - Strada Lupeni - Strada Alexandry

Stationarea autovehicolelor atat in timpul ju 'f{grfdé'&q'nstrmﬁf:al
instalatii cat sj in timpul functionarij cladirilor se v agguitrafora diumurilbr

Ublice. BT Eavs s ey
P fr, _&6_ #in% .05 .2t

Afirtnet nay

gruparea parcajelor. E?%

e S.0. GLDBAL PROIE T 5 R.L. FOCSANI




9.2. Volumele construite vor fi simple
imediate, -

9.3. Fatadele Posterioare si laterale vor# : =
nivel cu fatada principala, WL 4 52—

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arRitect igg.rzeﬁéf';[}astigg,//
imitatii de materiale say utilizarea improprie a materi - ]

hnico-edilitare pentru investitia
Propusa, se evalueaza retelele edilitare din ZOna studiata, pentru 8 deservi noji

Terenul generator de P.U.Z., in acest moment-hay- acordat If%etieaua
de alimentare cy apa potabia a localitatij. Reteaua £ apa potabi‘la”?.'s%?’:a‘f pe
Strada Cezar Boliac, retea |a care se propune re lizarea de b_r&’i;g‘a%en e si
camine cu apometre pentry flecare obiectiv in parte, e O S,

Rir,

i posturi de consum pentru fiecare obiectiv Propus de realizat,
Alimentareg obiectivelor Propuse va fi strict pentru incalzirea spatiilor pe
perioada rece a anuiyi si utilizarea in scopul gatitului in cadruyi unitatilor locative




elaboratorulyj Proiectului tehnic aj investitiei,

obiectiv propus de realizat, Fiecare obiectiv-rgs R micit
electricitate,

Telecomunicatii si date
In zona studiata eéxista mai
Conectiunea la oricare dintre ace

,tg eleco I si dat
. Mﬁm date ¢
propuse de re fizat, respect;

ercial, nu este objj atorie. Fiecar
entitate va aveg dreptul sa aleaga daca doresc a fi Conectati si var aves drept.

de a alege la cine vor fi conectati. Toate bransamentele vor fi poza e Subteran,

amenaja ca spatii verzj P€ cat posibil in baza

Unor studii de amenajare T
Peisagistica, indiferent de suprafata acestuia, o CNAAREA
11.3. Se va evita impermeabilizarea €xagerata a forenulyi PeNtry, sk

imbunatatirea microclimatului s pe

PR

© indicii maximi admisibili P.Q.T. g C.u.T

- S5€ pot modifica cy avizul




4.1. Regulamentul local de urba arit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicifor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale;ppate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii decjzi€i dg\e qitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obfletrea’unor avize specifice
(in functie de zona, reamplasament, de natura @S stelc ﬁtcg}
4.4. In situatia unui litigiu intre soliciax] WP atosy ;" z

autoritatea administratiei publice locd ': uf.),',w g g,;-i,
poate adresa instantei judecatoresti-¢iledpdRigdegl ggntenciosulu
administrativ). Y WL o -

) L \i\ &’& &@/ —

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

LIVIU - GEOBRGENMA€OVE] SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA

oo 24 ICEA
cer - ¢ ENAREA
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e W2 in 05227
Artitant =gy

arkir

Avramsayeasa. m
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Strada Cuza Voda

Strada Cuza Voda

/t:—‘:—_‘_

erlta zonei studlate

=aproximativ §.90g
(sarpanta)

Sala de sport |

Hme m%

‘H 7 \\j\j[

Str,
ada Alexandru wahuta

lelta mranutus carea generat P.UZ

Limita da proprietate a terenuﬂlor aﬂale in zona de studm

ZONA CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A ;
GENERAT P.U.Z)

(teren aflat in zona pentru institutii si servicii de interes pu
de reglementat cu zona de locuinte colective si spatiu comercial la
parter cu regim de inaltime maxim S+P+3E+4R

Lumtgaﬂé proprmtale a terenurilor invecinate cu documentatii PUZ

= | Perimetrul cu raza de 100.00m fata de limitele de proprietate ale terenul
~. | generator de P.U.Z. (pentru a evidentia daca terenul generator de P.U.Z.
o | se afla in raza de protectie a vreo unui monument istoric)

51633
... Vranced
SN

=

SEDIUL C.E.C. BANK-j

blic, propus \

Suprafata teren care genereaza P.U. Z
SUPRAFATA ZONA STUDIATA

AT, S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
C.UL - R 16667079, Tel. 0237/232.777
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P8539, Nr. cad. 66300 (intravilan), judetul Vrancea
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imz 1 REGLEMENTARI URBANISTICE
£.1 pOSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA

NOTA

Solutia de mobilare urbana din prezenta documentatie de urbanism, este una din
rosibilele solutii ce pot fi realizate in etapele de proiectare viitoare, este o solutie orientativa

Se va respecta modul de accedere in incinta, limita edificabila si indicatorii ubanistici
propusi de reglementat din prezenta documentatie de url

EGLEMENTARL URBANISTICE PRORUSE;

ism zonala.

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

Limita de propl a

| ZONA CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE
MCU’IEH'AHE DE URBANISM

Eamapet e pascas s G puphe > P o

Zone terenuri . din public
Zone terenurl destinate spatiilor verz! din domeniul public
Ziamﬁ ammmummmﬁi din domeniul
m-unn“ url destinate circutatk din

L O

G Utilitati edilitare:
camin de vizitare brmumantg.mra! It
camin de vizitare bi sl ap:
rigola cu grilaj

gura de

- a) Activitati | tie cu mixta - 1 lective cu spatiu ial la parter, cu
regimul maxim de inaltime S+P+3E+4R; |
* b) Activitati / constructie cu i mixta - locuinte colective cu spatiu ial 8i birourl 1

cHnexe la parter, cu regimul maxim de inaltime S+P+3E+4R;

- a) Si ical nte (solutlile de ridi sau cob ale solulul nu au vnlc
sa afecteze wnlnmﬂlu dupa caz se vor crea rldurl de sprijin sau se vor opta pentru orice alte
solutii viabile si 1! i In vl

« b) Construire imprejmuire definitiva sau p rie e ] i studlat, inclusiv
separari intre zonele f le din aceasi |

- ¢) Amenajare de spatil verzi si plantate;

- d) Amenajare de alel carosablle si spatii de parcare supraterane sl subterane;

- 8) Amenajare acces stradal auto si pletonal;
<f) Amem}ln de retele s oehlnpam-ntn -dlliurn
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P1 - DESFASURARE STRADALA TEREN GENERATOR DE P.U.Z

_SIIUATJA.EXISIENTA
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P1 - DESFASURARE STRADALA TEREN Gl NERATOR DE P u. Z
REGLEMENTARIL PROPUSE

Teren aflat in zona pentru
B institutii si servicii de interes
¥ public, propus de reglementat
" cu zona de locuinte colective
si spatiu comercial la parter
R.H.max.=S+P+3E+4R
H

ADALA

L 4
yroximativ 20.00r

. max

=Pt
EREN GENERATOR DE P.U.Z.&4

e e g
tr. Cezar Bollac . tr. Cexar Bolia
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o
Teren aflat in zona pentru
institutii si servicii de interes
public, propus de reglementat -
cu zona de locuinte colective
si spatiu comercial la parter
R.H.max.=S+P+3E+4R
H.max.=18.00m

- o

[Str. Cezar Boliac

{.max.= aproximativ 8.00m

(sarpanta)
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Str. Cuzar Boliac
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— i 1 @

o g5tr. Cezar Bollac

‘ NOTA:
- Monumentul istoric din raza de 100.00m notat cu \m-m-m-
IB-OGSTZ nu are front stradal comun cu terenul generator de
P.U.Z..
L Monumentul istoric notat cu VN-ITI-m-B-06572 se afia la o
istanta de peste 80.00m fata de limita edificata a terenuluf
care a generat P.U.Z., iar intre aceste doua obiective se afia
alte cladiri invecinate acestora, care face Imposibila
vizibilitatea monumentului istoric fata de oblectivul propus
re reglementat (modul de vizualizare de referinta este de la |
naltimea och tiv 1.70m). 1

uman, ap

—{———{———— |Limita zonei sudiote I

Limita terenul.i care a generat P.U.Z. | SU{’RAFlATA ZONA sTUDLATA
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Nr. cad. 58779-C2

Institutie de sanatate publica, spital militar de urgenta

7 ]cc de Jota;\
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P [ U B Z = PLAN URBANISTIC ZONA‘L

ad. 58779-C16

egoiﬂgl €
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Nr. cad. 58779-C1

R.H.max.=5+P+3E+4R
H.max.=18.00m

Teren aflat in zona pentru
institutil si servicii de interes
public, propus de reglementat| -
. | cu zona de locuinte colective
si spatiu comercial la parter
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\Nr:ad. 51633
1.P.). Vrancea

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4R S| SPATIU
COMERCIAL LA PARTER

Municipiul Focsani, Strada Cezar Boliac, Nr. 5A,
P8539, Nr. cad. 66300 (intravilan), judetul Vrancea
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a pentru
" e institutil si servicii de interes
— i / = public, propus de reglementat
A , : Al B cu zona de locuinte colective
si spatiu comercial la parter
R.H.max.=S+P+3E+4R
H.max.=18.00m
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Nr, cad. 56190
Nr. cad. 64931

7

///_

parcare auto - /

P- U u Z- PLAN URBANISTIC ZONAL
-ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU
LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4R SI SPATIU
COMERCIAL LA PARTER

- Municipiul Focsani, Strada Cezar Boliac, Nr. 5A, T166,
P8539, Nr. cad. 66300 (intravilan), judetul Vrancea

|U04  REGLEMENTARI EDILITARE

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

fical care se une a a de
 dotari complementare, fmmu'ﬂﬁ. ® ﬁnomlo,

Zona intre limita de proprietate si limita
mmenajat cu alei carosabile si pietonale,

— —— == =—— == = |Aliniament stradal fata de Strada C

ila propusa de
2t ver

Circulatie carosabila si parcaje /o

| S rer T ) ;
Circulatie pletonala Al -~
T P
o
in)2) 2

oA
Acces auto / iesire auto . J'._._..- T
<h ,:.s"ﬁ' 61: ¥

Acces pietonal 2

P.O.T. maxim admisibil propus  45.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus  2.10

R.Hmax. admisibil propus = S+P+3IE+4R; ‘

H.max. admisibil propus = 18.00m; o =¥

Limits zonei studiate
Limita care a generat P.U.Z.
Limita de a terenurilor aflate In zona de studiu

ZONA CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (TERENUL CARE A
GENERATP.U.Z)
(teren aflat in zona pentru institutil si servicil de Interea public, propus
de reglementat cu zona de locuinte colective sl spatiu comercial la
parter cu regim de Inaltime maxim S+P+3E+4R

A destinat Infelor Individuale, cu reg

or colective cu spab
maxim P+4E g s
lTor &l de Inferes |

tie speciala din domeniul public
din domenlul public

Pubuc/';; \‘E\ AN N,

1 destinate circulatiel carosablla sl platfo
te cu parcari din domeniui public

| B A AR Y
— ] pietonai din
I zon« terenuri destinate spatilior verzi din domeniul public

6. Utilitati edilitare:

M.CVC camin de vizitare br - R 1 %
|®cva camin de vizitare bransament si ap ug | apa potabil i \ o
V - lII C ~
LEGENDA- EDILITARE o & il
4 Retea apa potabila stradala, cond Dn 150mm Pn10 bar Wit M
~#4———— bransament de apa rece propus,cond. PEID 63mm,Pnl0 bar \ %
— = = — Conducte distributic apa rece, PEID Dn 63/50/40mm, Pn 10 . = - ~-_\_\§ ’
CA ®  Camin de apometru general propus e e 5 _‘c‘.' L
o » Retea de canalizare stradala existenta Dn 300mm /«,‘-‘\ C" ‘}[?-r}_; a2\, |
-+~ Conducte de canalizare , KG-EM Dn 110 -200-250 mryi/§R& ;\ L ’r |
Bge  Camine de vizitare canalizare propusc DA h 2
Camin de racord la canalizarea stradala existenta in Tq’ﬁ I8tlias - 4 .
) l"“ s 1T i |
3 ey o ¥ P Teegp :';
Suprafata teren care genereaza P.U.Z. S= 1400.00mp : el B2
SUPRAFATA ZONA STUDIATA S =13 200.00 mp =G, 2
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